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Le
Ba
de la Tax

Au regard d’une base de données sans
équivalent en la matiére, Alma Consulting Group
a établi un Barometre de la taxe fonciéere

des propriétés baties des entreprises (bureaux,
commerces et entrepobts), par la détermination
de colts médians par agglomération.
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Couts médians de la taxe fonciére

des propriétés baties des entreprises

Exemple comparatif des taux
d’imposition® et colts

par m? réel des plus grandes
villes de France (hors Paris)

La comparaison des classements par ordre croissant
des taux d’imposition (taxe fonciére des propriétés
baties - TFPB - et taxe d’enlévement des ordures
ménagéres - TEOM - agrégées), d’une part et

des codts en € par m? de surface réelle, d’autre part,
des premiéres villes de France les plus peuplées, s’avére
particulierement instructive et contraire aux idées recues.

Ainsi, si les grandes villes d’lle-de-France bénéficient
de plus faibles taux d’imposition, compte tenu de

la forte concentration de bases imposables en région
parisienne, la plupart d’entre elles se retrouve en fin
de classement du coiit par m?, en raison de tarifs
de locaux-types élevés.

En revanche, s’agissant des métropoles de province,

si Metz ou Aix-en-Provence demeurent les mieux
classées selon les deux critéres, les autres villes voient
leur ordre de classement modifié, parfois tres
fortement. Ainsi, Tourcoing et Perpignan, aux taux
d’imposition élevés, sont pourtant classées aux
meilleures places de notre Barométre.

(1) Taux globaux d’imposition : commune + syndicat de communes + intercommunalité
+ département + région + taxe spéciale d’équipement + TEOM.

Boulogne-Billancourt 18,82%
Nanterre 22,17%
Versailles 26,28 %
Villeurbanne 31,48%
Lyon 32,44%
Argenteuil 37,98%
Saint-Denis 38,62%
Metz 38,67 %
Aix-en-Provence 39,42%
Besancon 41,19%
Strasbourg 42,01%
Créteil 42, 08%
Nancy 43,01 %
Montreuil 43,19%
Saint-Etienne 43,72%
Tours 43,84 %

Brest 44,55%

Nice 45,22%
Clermont-Ferrand 46,81 %
Le Mans 47,24 %
Bordeaux 48,80%
Dijon 49,29%
Rennes 49,45%
Toulouse 49,70%
Rouen 49,79%
Nantes 50,55%
Toulon 51,13%
Reims 51,69%
Calais 51,88%
Poitiers 52,37%
Perpignan 52,38%
Orléans 52,46 %
Marseille 52,61%
Avignon 53,24%
Mulhouse 54,58 %
Angers 54,88 %

Lille 55,15%
Grenoble 56,92%
Amiens 59,21%
Caen 60,63 %
Montpellier 61,67%
Roubaix 62,77%

Le Havre 62,99%
Tourcoing 63,47 %
Nimes 64,92%

Taux 2010
TFPB +TEOM

1
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36
37
38
39
40
41
42
43
44

en €/m?réel

1 9,15 €/m? Metz

2 9,71 €/m2 Tourcoing

g 10,70 €/m? Brest

4 10,71 €/m? Toulon F

5 11,04 €/m? Aix-en-Provence rance

6 11,33 €/m? Perpignan

7 11,47 €/m? Calais i

8 | 12,01 €/m? Poitiers ®

9 14,03 €/m? Besancon \ Paris
10 14,06 €/m? Tours Bouen
11 14,49 €/m? Dijon B Brest F Reir:S Metz Stras Ourg
12 | 15,10 €/m? Villeurbanne ® Le Mans Seaancon
13 | 15,68 €/m? Mulhouse ® Nantes Dijon
14 | 16,68 €/m? Nancy \
15 16,70 €/m? Marseille s L9 Lyon
16 2 Angers
17 09T e Rouen \Bordeaux o e
18 17,37 €/m? Caen Saint-Etienne
19 17,56 €/m*>  Nice Nimes Nice
20 17,60 €/m? Nanterre Montpelier ® [Vlarseille
21 17,61 €/m? Strasbourg Toulouse e Toulon
22 | 17,65 €/m? | Amiens Q N
23 18,10 €/m? Le Havre Perpignan
24 | 18,22 €/m? Orléans
25 18,24 €/m? Avignon
26 | 18,38 €/m? Roubaix
27 18,39 €/m? Bordeaux
28 18,49 €/m? Grenoble -
29 | 19,20 €/m? Argenteuil COUTS TF
30 19,84 €/m? Lyon DES GRANDES METROPOLES
31 | 20,00 €/m? Versailles Les colts TF
32 20,09 €/m? Le Mans des bureaux

33 21,27 €/m2  Namtes s’établissent

Clermont-Ferrand

34 | 21,37 €/m?

35 | 21,60 €/m?

Boulogne-Billancourt

en régions

de 9 a 36€/m?
de surface réelle,
le cout médian
ressortant a

41 24,80 €/m? Creteil

44 33,60 €/m? Montreuil
45 | 36,00 €/m? Saint-Denis

18€/m?

/

De Metz a Saint-Denis, on constate une amplitude de coiits
de 1 a 4, Iégerement supérieure a celle des taux d’'imposition.

lle-de-France

Les colts TF des bureaux de la région parisienne

s’inscrivent de 5 a 48 €/m?, le couit médian ressortant
a 24€/m? pour la petite couronne et le 77, 3 16 €/m?
pour les 91 et 95 et a 12€/m? pour le 78.

cqars TF
PAR DEPARTEMENT

Les Yvelines constituent
le département le moins
cher, grace a la fois a

des tarifs de locaux-types
et des taux d’imposition
raisonnables.

La Seine-et-Marne
présente en revanche
des taux d’imposition
trés élevés qui, conjugués
a des tarifs d’évaluation
plus faibles que ceux des
autres départements d’IDF
rameénent les colts TF a
hauteur de ceux observés
en petite couronne.

/

(moyennes et grandes surfaces)

COUTS TF MEDIANS

En ile de France,

les colts TF médians
des commerces

se situent autour de
13 €/m? dans le 92

et le 78 et de 25€/m?
dans le 93 et le 91.

En régions, ol
I"amplitude des tarifs
est également forte,

le colit médian ressort
al3 €/m2

COUTS TF
PAR ARRONDISSEMENT

Les couts TF des bureaux parisiens s’échelonnent

de 9 a 53€/m? de surface réelle selon

les arrondissements, le cout médian parisien
ressortant a 23 €/m?, soit une hausse de 40%

en deux ans.

COUTS TF MEDIANS

o

En ile de France, les colts TF

des entrepdts se répartissent entre
2 et 21 €/m?, autour d’un tarif
médian de 7€ pour les départements
78, 94 et 95, de 11 € pour les
départements 77, 91 et 92 et de
16 € dans le 93.

En régions, ou I'amplitude de tarifs
est plus faible, le couit médian
pour un entrepodt ressort a 3€/m3.

Les arrondissements les moins chers
sont les 5° et 6°, les plus chers sont
les 7¢, 8° et 15¢°, et encore au-dela

le 9¢ cité financiére qui a rejoint

les 2 micro marchés que sont

les Champs-Elysées et Montparnasse.

Cout TF |t

d’un immeuble a1l JJ
de bureaux
de 2300 m?

Sur la base d’'une SUBL de 23 m?/ occupant, ou
d’une SUN de 13 m?/occupant, compte tenu d’un taux
moyen SUN / SUBL de 57 %, un immeuble de bureaux
d’une surface de 2300 m?, susceptible d’accueillir
une centaine de personnes, génére un codt annuel
moyen de TF de I'ordre de 53 K€ a Paris (mais 122 K€
sur les Champs-Elysées) et 41 K€ en régions

(mais 57 K€ a Reims ou 66 K€ a Nimes), contre 37 K€
en grande couronne (sauf le 77), mais 50 K€ en
petite couronne et dans le 77.
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