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A Proposta de Or¢camento de Estado e o IMI:
Impacto para as Empresas

a proposta de Orcamento de Estado para2012,0
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) sofre
um conjunto de altera¢oes que, em ultima anali-
se, se traduzem no agravamento da carga fiscal
do patriménio. De um modo generalizado, os sujeitos pas-
sivos que suportam o IMI terao de contar com mais este
aumento, a par de todas as demais medidas de austeridade.

O aumento do IMI ja era previsivel, basicamente por
trés ordens de razao: primeiro, porque este aumento se in-
sere num contexto de subida de impostos, que tem vindo a
ser implementada desde 2010 (em termos nominais a car-
gafiscal aumentou 3,4% em 2010, face ao ano anterior), em
resposta ao cendrio de crise que afecta o Pais. Depois, por-
que segundo o Memorando de Entendimento (ME) se pre-
vé que o valor tributavel de todas as propriedades tenha de
estar proximo do valor de mercado e que seja efectuada
uma actualizacio regular do valor patrimonial dos imo-
veis. E finalmente porque, face as perdas de receita de Im-
posto Municipal sobre as Transmissoes Onerosas de Imo-
veis (IMT) sentidas pelos municipios, houve a necessidade
de minorar esse impacto por viado aumento do IMI.

Entre as altera¢oes contempladas na proposta de Orga-
mento de Estado para 2012 referentes ao IMI destacam-se
as seguintes:

1- Astaxas minimas e maximas relativas aos prédios ur-
banos sofrem um aumento percentual de 0,1, passando a
situar-se entre 0.3% e 0.5% para os imoveis avaliados sob
as regras do IMI e entre 0.5% e 0.8% para aqueles imoveis
que ainda estao avaliados de acordo com as regras do ante-
rior regime de Contribuicao Autarquica;

2 - As entidades com domicilio em ‘off-shores’ também
sofrem com o agravamento da taxa, passando a registar-se
nos 7.5%;

3 - Os valores patrimoniais tributarios dos prédios ur-
banos comerciais, industriais ou para servicos passam a
ser actualizados anualmente;

4 - O coeficiente de localizacao passa a situar-se entre
04 e 3,5, salvo a excepgao prevista.

Se tivermos em conta que, em conformidade com o de-
creto-lei n® 287/2003, de 12 de Novembro, os iméveis urba-
nos que ainda se encontram sujeitos ao regime de avaliacoes
da “antiga” Contribuicio Autarquica terao de ser reavalia-
dos a luz da formula de calculo do valor patrimonial, deter-
minada pelo Cddigo do IMI, o agravamento fiscal podera
ainda atingir maiores proporg¢oes. Segundo o ME supra
mencionado, a avaliacao geral dos iméveis devera estar con-
cluida até ao final de 2012. No entanto, surgiram recente-
mente algumas noticias mais optimistas a respeito deste
tema, tendo sido aprovado, aquando da discussao na espe-
cialidade do Segundo Or¢amento Rectificativo para 2011,
um regime transitorio aplicavel aos imoveis que sejam alvo
da referida avaliagao geral. Este novo regime introduz, no-
meadamente, limites quanto ao montante de IMI a pagar
relativamente as liquidagoes dos anos fiscais de 2012 e 2013.

De qualquer forma, o aumento do IMI tem de ser enca-
rado com preocupagio e aten¢ao por parte daqueles que o
suportam. O imobilidrio, em primeira linha, nao constitui
uma mera manifestagio de riqueza, mas antes um bem es-
sencial a satisfacao das necessidades basicas dos indivi-
duos e das empresas.

Do ponto de vista das empresas, o aumento da fiscalidade
do patrimonio constitui um aumento dos custos fixos, poden-
do o seu impacto ser significativo quando - num contexto de
retraccio da actividade econdmica - as empresas tém dificul-
dades em comercializar os seus produtos e/ou servigos a cur-
to prazo. Até para o cidadao comum sera facil compreender
que uma recessao, acompanhada de um aumento de impos-
tos, pode ser gravemente prejudicial para a saide das empre-
sas, dado originar uma reducdo no consumo. Em suma, a pro-
posta de OE para 2012 ao nivel da fiscalidade imobiliaria, nao
constitui o melhor cenario para os sujeitos passivos, privile-
giando antes a necessidade de obter receita.m



