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Podatek od podatku

+*KOMENTARZ EKSPERTA

Podatek od podatku

Zobowiazanie zaplaty po-
datku od nieruchomosci cia-
zy najej wladcicielach, ktérzy
pOZniej przenosza poniesio-
ny ciezar wraz z czynszemna
najemce. Wlasciciel staje na-
stepnie przed dylematem,
czy prawidlowe jest rozlicze-
nie podatku w formie noty
ksiegowej czy tez faktury
VAT. Odpowiedz maistotne
znaczenie dla obu stron.
Ujecie daniny od nierucho-
moéci jako czesci skladowej
Czynszu 0znacza, ze wartos¢
tego podatku zostanie po-
wiekszona o 22 proc. VAT. Je-
§li natomiast wynajmujacy
wystawitby note, narazitby
sie na stwierdzenie zalegto-
$ciw VAT.

Interpretacje podatkowe
w tym zakresie sa wyjatkowo
zgodne. Zdaniem fiskusa po-
datek od nieruchomosci, ja-
ko éwiadczenie publiczno-
prawne, nie moze podlega¢
dalszej odsprzedazy, ale jest
elementem kalkulacyjnym
podczas ustalania warto$ci
czynszu. W konsekwencji
. kwota podatku od nierucho-
moéci stanowi kwote nalezng
z tytutuushugi najmu, ktéra
w caloéci podlega opodatko-
waniu VAT.

Mimo ze ta argumentacja
wydaje sie jasna, to by¢ mo-
7e nalezaloby na to zagad-

_ nienie spojrze¢ troche ina-
czej. Po pierwsze, wiasnie

| »*PIOTR KWASNY
' Wliczanie podatku od nieruchomosci
' do czynszu najmu powoduje doliczanie
. do tej daniny 22 proc. VAT.
| Praktyka fa jest niestuszna

dlatego, ze podatek od nie-
ruchomos$ci nie moze w 0go-
le by¢ przedmiotem obrotui
w konsekwencji opodatko-
wania VAT. Miedzy innymi
do tego typu operacjima
shuzy¢ nota ksiegowa, za po-
moca ktorej obcigzany jest
kontrahent. Po drugie, cze-
sto kalkulacji czynszu najmu
dokonuije sie poza podat-

* kiem od nieruchomosci, kto-.

1y jako obowiazkowe $wiad-
czenie dodawany jest do
koncowego wyniku. Wresz-
cie po trzecie, w wielu umo-
wach podatek ten jest
wymieniony w innej czesci
niz elementy skladowe
czynszu najmu, co wskazuje
najego odrebny charakter.
Podsumowujac - mimo ze
argumentacji fiskusanie
mozna zarzuci¢ braku logiki,
to wmojej ocenie postrzega-
nie podatku od nieruchomo-
$cijako przedmiotu opodat-
kowania VAT jest kolejnym

- wyrazem profiskalnej polity-

kiorgan6éw poda ch,
ichociaz z punktu widzenia
najemcy ciezar tenjest tylko
czasowy - jako podateknali-
czony - toniepotrzebnie po-
garsza plynnos¢ finansowa,
ktéraitaknarazonajest
nazagrozeniazewnetrzne.
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