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fiscales bastante pesadas
EED comparatwamente

La importancia de una correcta
valoracion catastral, clave para

optimizar la carga fiscal

egin el Instituto de Estudios Econdmicos (IEE), en base a datos del dltimo estudio

del Banco Mundial, Good Business 2010, las empresas en Espai‘m ‘dedican’ un 56,9%

de sus beneficios a pagar impuestos, entre los que se incluyen, los impuestos sobre be-
neficios, cotizaciones sociales v los que se pagan por tener empleadcs, impuestos sobre patrimonios
y sobre su transmisién, impuestos sobre dividendos y sobre aumentos de capital, y otros cargos, co-
mo son las tasas por servicios sociales, recogida de basuras, sobre vehiculos, etc.

Espaiia se sitia sélo por detrds de Francia, Italia, Hungria y Bélgica en carga fiscal dentro de
Europa, lo que pone de manifiesto que el tejido empresarial espafiol ‘sobrevive' con cargas fiscales
bastanite pesadas comparativamente, que son un importante freno a la inversidn y un lastre consi-
derable en momentos come el que vivimos, en el que es clave conseguir reducir gastos.

Existen gravdmenes que ofrecen cierto margen de maniobra. Por ejemplo, en el caso del Im-
puesto sobre Bienes Inmuebles, se estima que un 65% de las organizaciones sufren sobreimposicio-
nes fiscales en este impuesto. Y es que, de acuerdo con datos de Alma Consulting Group, actual-
mente, el valor catastral del 60% de los activos inmovilizados estd por encima del valor carastral
que realmente deberia de tener, segtin las caracteristicas de cada uno de éstos. Teniendo en cuen-
ta que, en la actualidad, el valor catastral es la base imponible de diferentes impuestos directos y
progresivos como el mencionado Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI), las plusvalias, el Impuesto
de Actividades Econémica (IAE) v se estd convirtiendo en la base de otros de reciente creacién
como la tasa de basura o el recarge por transporte puiblico, una sobrevaloracién del inmueble con-
lleva irremediablemente una mayor carga impositiva para la empresa.

Seglin estimaciones de Alma Consulting Group, en mds del 80% de los inmuebles existen dis-
crepancias de valoracidn catastral. El porqué reside en que muchas de las actuales ponencias de va-
loracién catastral proceden de finales de los noventa, siendo el resultado de uncs pardmetros de
valoracién masiva para cualquier tipo de inmueble segin zonas homogéneas de valor en el momen-
to en el que se hicieron los trabajos v estudios de valoracién catastral. Asimismo existen desactua-
lizaciones de los valores catastrales que se pro ducen porque éstas no son tan flexibles y dindmicas
como el propio mercado y con el paso del tiempo crean desajustes en 1 & 2 ejercicios. Ademds, por
remas de ajustes presupuestarios y de plazos, la administracién no siempre cuenta con los medics
para proceder a una valoracién individualizada correcta de todo el parque inmobiliario de Espaiia,
especialmente para edificios singulares, tales como oficinas, centros comerciales, industria pesada
v el resto de inmuebles catalogados como Bienes Inmuebles de Caracteristicas Especiales, donde
quedarian enclavados inmuebles especiales como centrales nucleares, presas y saltos de agua, aero-
puertos, puertos francos, autopistas, etc.

Por este motivo, ¥ mds en la coyuntura que atravesamos, es vital ayudar a las empresas a detec-
tar una desviacién entre el walor catastral y el walor real del inmuehble y recalcularlo en virtud de la
ponencia de valores vigentes, que aseguran que los activos se han valorado correctamente. De esta
manera, las empresas sélo tributan por el valor catastral real del edificio y en consecuencia, optimi-
zan su base imponible de cara a las diferentes cargas fiscales a las que deben hacer frente.

Si bien es cierto que paises de nuestro entorno como Alemania o Hungria ya han aprobado
reformas fiscales como una posible “solucién’ para “aliviar’ la carga impositiva a las empresas,
rambién lo es que existen alternativas, también muy efectivas y mds ficiles e inmediatas comao
confiar en un experto que nos asesore sobre céme optimizar la fiscalidad local y lograr asi un
ahorro recurrente.



